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DORINT AIRPORT ZURICH

Flexibilitat auf Schweizerisch
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irich ist teuer Wer schon mal dort
Zwar, weil das. ,Im Stadigehiet

Zirichs ist ein Hotel im 3- bis
4-Sterne-Bereich nicht finanzierbar®,
sagt Detlet F Linder, Hoteldirektor des
neven Dorint Airport Zurich. Die ver
kehrsginstige Lage mit der Nahe zum
Flughafen und der Anbindung an den
Nahverkehr zur Innenstadt Zurich war
ausschlaggebend fir die Standorwahl
des neuen Hotels. Aber auch die Nahe
zum neuen Gewerbegebiet Glattpark
verspricht  positive Effelte auf die
Auslastung. So nahm die Neue Dorint
schon 2008 FKontakt auf zu den
Projeltsteuerem Losinger Marazzi, die
am Flughafen bereits ein Hotelprojekt
planten. Im Juni 2010 wurden die
Vertrage geschlossen und im Marz 2012
begannen die Bauarbeiten, die nach
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zwei Jahren Ende Februar 2014 abge-
schlossen wurden. Dabei erlebte Linder
ein Novum: ,Das Hotel wurde méngel-
frei tibergeben und das zudem noch finf
Manate fridher als geplant.” Dass auch
bei Vollbelegung keine Mangel zutage
treten, konnte das Hotelteam bereits er-
fahren. Zur Basel World, der Wehmesse
fir Uhren und Schmuck, die vom 19, -
26, Marz im 8% Kilometer entfernten
Basel stattfand, war das Dorint Airport
Zurich komplett ausgebucht.

Der Architekturentwurf fiir das Ziircher
Hotel stammt aus der Feder des Biros
Burkhalter Sumi, das Interieur haben die
Innenarchitekten wom Team Kitzig
Interior Design entwickelt. Eine Jury aus
Unternehmer, Eigemtumer, Bauherr und
Betreiher hat die Innenarchitekten in
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ginem Wettbewerb ermittelt. Die grofre
Herausforderung beim Bau war bedingt
durch die Nahe zum Flughafen. ,Wegen
der Sicherheitsbestimmungen fur den
Flugverkehr konnten wir bereits ab der
dritten Etage nicht mehr mit den Gbli-
chen Baukrinen arbeiten”, erkldn
Linder. Das vierte und finfte Stockweik
musste daher von innen heraus® auf-
gebaut werden.

Der Kreuzgrundriss des Gebdudes soll
das Schweizer Kreuz darstellen, gleich
zeitig aber ,wie ein Flugzeugpropeller
mittig auft dem Grundstiick sitzen und
damit aut die Funktion als Arporthotel
hirweisen®. Durch die vier Flugel glie
dert sich der Bau in einzelne Beraiche,
die iiber einen offenen Zylinder in der
Mitte wverbunden werden. Er erstreckt
sich von der Lobby bis zum Dach und
endet in einem ovalen Dachienster. So
kannTageslicht bistief ins Gebaudeinnere
fallen. Damit er im Brandfall micht wie
ein Kamin wirkt und sich das Feuer
schneller aushreiet, sind die vier angren
zenden Gebdudetlugel in jeder Etage mit
giner Brandschutztir versehen.
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Das Thema Schweiz findet sich immer wieder, wie hier in der Bar.
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Die Mewe Dorint GmbH st 2007 aus einer
Aufepaltung der frliheren Dorint AG henver-
geganaen, an der auch Accor beteiliqt war,
Soe 15t hewte eine 100%ige Tochter der E&P
Holding, Kfn. Zur Hotelkette gehiren 43
Hotels in sechs Landern, davon 28 Business-
Hotels, 13 Fenenresorts und 2we) Spezial-
hiotels (=in Novatel und en Radisson Blu).
Won den 41 Dorint-Hotels im 3- bis 5-
Sterme-Seqment snd 33 Pacht-, sachs Mana-
gement- und 2wei Lizenzbetriabe, Was die
allgemeinen Fldne der Neuen Dorint be-
triffr, will die Hotelgesellschaft weiterhin im
Beraich der Business-Hotels in Stadt- und
Alrport-Lagen wachsen. Die nachsten Fro-
jekte sind das Alrport-Hotel Stuttgart mit
155 Zimmern, das im Fdhjahr 2015 ferng-
qgestellt werden soll, und das Hotel im Park
Obsrursel bei Frankfurt mit 140 Zimmern,
das fir HerbstWanter 2015 geplant st

Zurzeit ist Dorint allerdings wagen wirt-
schaftlicher Schwierigkeiten in den Schlag-
Zeilen. Zum inen hat die Hotelgruppe al-
lein i den letzten zvee Jahren mehr als
23 Mio. Buro Verlust gemacht. Zum ande-
rem wurde sie laut AHGE (sehe AHGE-
Druckausgabe M. 2014714 vom 5. &pal
2014) anonym wegen des Viorwurls der
Insalvenzverscleppung be der Staatsan-
waltschalt Kiln angezeigr. Auf ursere
Machfrage hat Dount-Pressesprecher
Kaspar Milller-Bringmann geantwartet,
dass diese Worwllfe haltlos ssien. |, Die
Mews Dorint hat unverzilglich Stafanzeige
gegen unbekannt gestellt™, sagt er. En
Blide in die Bilanzzahlen der Dorint Zeigt
auf dass sich die Verluste folgendermalien
aufteden: 17 Mio. Euro sind im Jahr 2012
angefallen, in 2013 .nur noch 5 Mio. Euro™.

Auf einen Blick:

Yorsizender

des Aufdchtsrats:  Dv. Jirgen Allerkamp

Geschdftsfihrer: Qlaf Mertens
Guido Riepe

Mitarbeiter: 2800

Umsatz 2013: 259 Mio. Euro

Belegung 2013 60,6 Prozent

Limsatzeravariung

2004: 282 Mio, Euro

Belegungserwarting

2014: 61,5 Prozent
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Das gesamte Hotel emspricht Ubrigens
den Anforderungen des Schweizer
Minergie-Standards, wurde aber nicht
entsprechend zertifizien. Heizung und
Kilhlung des Gebdudes basieren auf
Erdwarme. Datur wurden 37 Erdsonden
bis zu 250 Meter tief in den Boden ein-
gelassen. Zudem st das ganze Haus mit
LED-Leuchten ausgestattet.

Den Innenausbau des Hotels hat Appia
Contract  vorgenommen. Mit dem
Resultat ist Linder zufrieden: , Alle Ideen
sind im Detail sehr gut ausgefithrt.”
Emplangen wird der Gast in der Lobby
von einer Kuh im Schweizer Flaggen-
Outfit und den alauellen Fluginforma
tionen des Zurcher Flughafens, die ein
groler  Bildschirm anzeigt.  Das
Erdgeschoss beherbergt auller der Lobby
den Konferenzbereich, eine Bar und ein
Restaurant, in dem bis zu 200 Gaste
Platz finden. Die AuBerfliche um das
Hotel ist geteent, sodass sowohl vor dem
Restaurant als auch vor den verschiede-
nen Konferenzrdumen eine Aulenbe-
wirtung maglich ist. Da der Flughafen
gerade einmal zwei Kilometer entfernt
ist, lauft eine Unterhaltung dort aber
nicht immer ungestort ab.

Von den 239 Zimmern sind 45 in der
Superior-Kategorie, 13 davon sind als
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Die Zimmer sind
mit LED-Leuchten
ausg!!;tll'lﬂt, die
sich zentral vom
Bett steuern lassen.

Junior-Suiten und sieben behinderenge
recht ausgetiihrt. Standard-Zimmergrife
sowohl fiir die Comfort- als auch die
Superior-Zimmer i1 24 m2. Die Katego-
rien unterscheiden sich nur in der hoher-
wertigen Ausstattung der Zimmer. In den
Superior-Zimmern qgibt s Nespresso
maschinen statt Wasserkocher und losli-
chem Kaffee, Bademartel, hochwenige
Pllegeprodukte und einen stummen
Diener. Die Junior-Suiten sind mit 36 m?
deutlich graler.

Als Zugangsschliissel zum Hotelzimmer
dienen die iblichen Chiplkarten. Um eine
erhohte Sicherheit zu gewshrleisten,
sind diese gleichzeitig Berechtigungskane
fiir den Aufzug. Kellergeschoss (Garage),
Erdgeschoss und 1. Ftage mit Fitness
bereich und Syndicate Rooms sind fur je-
dermann erreichbar. In die oberen
Etagen jedoch kommt nur der, der auch
don wohnt. Liegt das Zimmer des Gasts
im 4. Stock, wird er vom Aufzug auch
nur dorthin befordent. Ein Treppenhaus
gibt es nicht, nur die Nottreppe suller-
halb des Gebaudes,

Das Dorint Airport Zirich ist ganz klar
ein Business-Hotel. Im Erdgeschoss be-
finden sich ein groBer Tagungsraum,
zwei Konferenz- und vier Meetingriume,
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die Platz bieten fur bis zu 180 Personen
Die grolen Raume sind fiir eine bessere
Aleustik mit Schallschinz an den Wandan
ausgestattet. Fest installierte Beamer,
elekarisch gesteverte Leinwénde und das
Audiosystem mit Mikrofonen gehoren
zur Standardausriistung — Moderatoren-
koffer, mobile Leinwénde, Flipcharts und
Meetingmaterial gibt es optional. Im ers-
ten Stock stehen vier Syndicate-Rooms
2ur Verdigung, Das sind Hotelzimmer,
die Uber eine Verbindungstur mit einem
Besprechungsraum  verbunden sind
JDiese Raume nutzen Headhunter
gerne: In dem einen Zimmer wohnen sie
und in dem Besprechungsraum nebenan

treffen sie die Kandidaten®, berichtet
Linder. Die Besprechungsriume kinnen
bei Bedart auch als Hotelzimmer genutzt
werden, da sie ebenfalls mit einem Bad
ausgestattet sind. Ebenso flexibel sind
die Crewlounges fir Flugpersonal. Aus
gestattet mit einer Kiche und Sitz-
gelegenheiten fiir bis zu sieben Personen,
kann sich das Flugpersonal, das dann im
gleichen Fliige| untergebracht ist, treften
und selbst versorgen. Befindet sich ge-
race keine Crew im Hotel, kinnen auch
diese Zimmer als normale Gastezimmer
genutzt werden. Dafir sind in einer
Schrankwand Betten hochgeklappt.
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13 Juniorsuiten sind mit 36 m?* um die
Halfte grofler als die Standardzimmer.

APPIA Contract GmbH

a part of SELVA group
Dorfstralle 20

D-84378 Dielersburg/Peterskirchen
www.appia-contract.com

Ihr Ansprechpariner:
Eva-Mana Eglseer

Tel. +48 (0)8565 9610-15
Fax +49 (0)8565 9610-70

infoi@appia-contract.com
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SKOMPLETTEINRICHTUNG
UND OFFENTLICHEN BEREICHE
IMDORINT AIRPORT-HOTEL ZURICH
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Adrasse:

Bt et

Vertragsfomm:
Klassifizierung
Erdffnung:
Baujahr:

IS tiar:

Investitionssumms;

Eigantilmer:

Fropektenbwickl e/
steusranfiGl;

Architekt:
Innienarchitekt;
Innenausbau:
Bauingenieur;
HLE-Imgenieur
Elek iraingenieu
Bruttogrundfiche:
Ammeranzahl;
Standardzimmer;
Zimmerpreiss
Fitness-Bereich:
Konferenzbereich:

Ausrister

Gebdudelsittachnik:
Klimaf Heizung/Lilfumng;

Brandschutz:

Brandmelderonirale:

B ansd el
Alfzlige:
Schliefisysten
Tdren:
Fenster:
Sonnensduiz
Bodenbeldge:

Beleuchtung:

M bl

Elek troarbeten:
Matraizen:

Farmseher:
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[rorint Alrport Hotel
fiirich, Riethofstr, 40,
CH-8152 Glattbrugy
Donnt Hotel am
Rughaten filrich AG

Pachtvertrag
4 5teme

1. Maz 2014
2014

LIBS Immabilien
Funds

. 90 Mio, CHF

Turintra, oo LUES
Fund Management

Lognger Marazzi
Burkhalter Surmi
KiZiq Interior Desgn
Appia Contract
Henauer Gugler

kalt + Halbaizen
Thormas Lilern Partner
15.254 m?

239

24m?

ab 160 CHF

52 m?

524 m?

Blhler + Scherler
Cofely

K. Suter Brandschutz
CertasiSeauritas
Sntesid Semens
kKone

Messerschmidt, Kaba
leqen

Mor ba-Tryba

KE Stonatex

Fenna Carpets,
Cera-Line,
Intera Bodenbelsge

Kieel

Appia Conact
Jaish Xamax
FEF

Samsung

TS,

T"
1 ’leul

l‘

In verschieden groBen Tagungsraumen konnen bis zu 180 Konferenzteilnehmer
untergebracht und versorgt werden.

Allein im Umkreis von ca. sieben
Kilometern befinden sich neun weitere
Hotels, die dieselbe Zielgruppe adressie-
ren. Der grofie Voreil des Dorint-Hotels
liegr laut Linder in der Ausgewogenheit
des Angebotes. Auch wenn die Tagungs-
kapazitat voll ausgeschipft ist, sind mit
239 Zimmern genigend Betten vorhan-
den, um sowohl die Kenferenzteilnehmer
als auch weitere Gaste unterzubringen.
Andere Hotels milssen dann oft auf
Nachbarbetriebe zurickgreifen.” Auch
die von Anfang an eingeplanten
Crewlounges sieht er als Voneil. Damit
sich das Konzept rechnet, sollte die
Auslastung des Hotels — ein durch
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schnittlicher Zimmerpreis von 150-160
CHF vorausgesetzt — bei mindestens 6%
Prozent liegen. Im Erdffnungsjahr rech
net Linder damit, dass ca. 60 Prozent der
Gaste Touristen sind, da Zirich ein star
ker Leisure-Markt ist. In den Folgejahren
soll sich das Verhdhnis zugunsten der
Business-Gaste umdrehen. Besonders
vom asiatischen Markt erwanet er einen
starkan Zuwachs an Business-Reisenden
Spdtestens im dritten Jahr will der
Hoteldirektor eine  Auslastung  von
10 Prozert emeichen. ,lch glaube an
dieses Projekt. Ufee Flughatfen ist noch
nicht ausgereizt.”

Anne-Christin Amlinger I8
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